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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Taltet far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Foreningen

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Roll

Mats Dahl Ordférande
Magnus Wallteg Vice ordférande
Lotta Pettersson Sekreterare

UIf Sarlén Ledamot
Micael Melin Ledamot

Styrelsesuppleant

Ingegerd Johansson Suppleant

| tur att avga ar Lotta Pettersson, Ulf Sarlén, Micael Melin och Ingegerd Johansson.

Ordinarie Revisorer

Claes-Goran Gustavsson Revisor
Per Engzell Extern revisor

Revisorssuppleanter

Bo Jarncrantz Revisorssuppleant
Per Engzell Revisions AB Revisorssuppleant

Valberedning

Anna-Stina Sarlén (sammankallande), Ingrid Hillmers och Peter Andersson.
Vicevard
UIf Sarlén

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller av styrelsens ledamoter tva i
forening.
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Fastigheten och lagenheter/lokaluppgifter

Foreningen ar en akta férening som ager fastigheten Sabeln 8 i Sodertalje kommun
med byggnaden som omfattar 59 lagenheter och en foreningslokal (Logen).
Fastighetens adress ar Ostra Kanalgatan 14 — 22 och Vilhelmsundsgrand la - b.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

1 8 29 17 4

Dartill kommer

Lokaler P-platser

1 70 varav 12 laddplatser
Byggnaden ar uppfoérd 2003
Total tomtyta 7923 m?
Total bostadsyta ar 5330 m?
dartill kommer féreningslokalen om 26 m?

Brf Taltet (avtal och forsékringar)

Omréade Avtalspart

Hissar PW Hiss och El AB

Teknisk forvaltning Torpheimer AB/ 1 nov PLW Elteknik AB
Stadning (trapphus) Carant Stadservice

Ekonomisk forvaltning Bostadsforvaltning Sverige AB

Yttre skotsel (tradgard) Lise-Lotte Nilsson Tradgardsprakt AB
Fiberkabel (TV, internet) Telge Nat AB

El-nat Telge Energi AB

El-leverantor Skellefted Kraft AB

Sophamtning Telge Atervinning AB

Fjarrvarme Telge Nat AB

Elmatning IMD Sverige AB

Solceller RAYMOND

Laddstolpar Compleo CS Nordic AB

Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos If.

Bostadsrattstillagg till hemférsakringen tecknas individuellt av medlemmarna.

Bostadsratterna.

Vi ar sedan 2012 medlemmar i intresseorganisationen Bostadsréatterna. | medlemskapet
ingar att vi har fri tillgang till deras kurser och service i bostadsrattsliga fragor samt
kostnadsfri hemsida. Alla boende far fyra nummer av tidningen "Din bostadsratt” per ar.

Samfélligheten Sabeln

Foreningen ingér i samfallighetsforeningen Sabeln tillsammans med Brf Manegen och
Parhusen. Var A&garandel i samfélligheten &ar 43 %. Sabeln ansvarar for
gemensamhetsanlaggningar sasom gator, gangvagar, gatubelysning samt vatten och
dagvattenavlopp. Taltet har representerats av Mats Dahl, som ordinarie och UIf Sarlén
som suppleant i samfallighetens styrelse. Under verksamhetsaret har Mats Dahl varit
samfallighetens ordférande.
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Verksamheten 2023

Arsstamma, extrastdmma och styrelseméten

Arsstamma holls p&4 Hagabergs folkhdgskola den 4 maj 2023 och hade 36 procents
narvaro av rostberattigade medlemmar (22 rostberattigade medlemmar varav 1 via
fullmakt). Verksamhetsberattelsen och bokslutet for 1 jan 2022 — 31 dec 2022
presenterades. Medlemmarna beslutade att godkanna alla handlingar och ge styrelsen
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. Sedvanliga val av styrelse, revisorer och valberedning
genomfordes. Pa motet togs ocksa det forsta av tva beslut angaende nya stadgar.

Den 7 juni 2023 holls en extrastdmma vid féreningens boulebana. Syftet var att godkanna
nya stadgar. P& métet narvarade 18 rostberattigade medlemmar (31%). Motet beslutade
att godkanna styrelsens forslag pa nya stadgar.

Under verksamhetsaret har 11 styrelseméten genomforts. Fyra av dessa holls av den
tidigare styrelsen (jan — apr 2022).

Medlems- och trivselaktiviteter
| maj genomforde vi traditionsenlig staddag med efterféljande samvaro och grillning. |
september firade vi med tradgardsfest att féreningen fyllde 20 ar.

Tlllrédgérdsgruppen, som har best{itt av Kerstin Thoresson (OK 18), Ingegerd Johansson
(OK 18) samt Annika Udd Lind (OK 16) holl i arbetet med varstadningen. De har ocksa
planterat var-, sommar- och hostblommor vid respektive port samt rensat och gjort fint i
rondellen.

Information till medlemmarna

Information fran styrelsen publiceras pa féreningens hemsida
http://taltet.bostadsratterna.se/bostadsrattsforeningen-taltet-i-sodertalje. Information har
aven skickats via e-post/postladorna och publicerats i plexiglasstéllen vid postfacken.
Under aret har 2 informationsblad publicerats.

Ekonomi

Foreningen har en laneskuld pa 30,5 miljoner kronor, vilket blir en lanekostnad per
kvadratmeter pad 5 722 kronor. Den genomsnittliga rantan pa lanen var vid slutet av
verksamhetsaret 3,9 %.Tva av lanen har bunden ranta och tre har rorlig ranta. Vi har bra
kontakt med personlig bankman for genomgang av ekonomin. Det goda kassaflodet vi
haft under nagra ar borjar, pa grund av rantelaget och den investering vi gjort (solceller),
sakteligen avta och styrelsen har beslutat att héja avgiften med 10 % for 2024.

El- och varmekostnader

Styrelsen foljer regelbundet upp kostnaderna for el, uppvarmning och forbrukning och
kostnader flera ar tillbaka i tiden Foreningen har ett bundet elavtal med Skellefted Kraft
som loper ut i oktober 2024. Jamfort med 2022 sa var kostnaden for el cirka 13000 kr
lagre och férbrukningen var ungefar 19 500 kWh lagre . Solcellerna — som installerades
i juni — har producerat 39 250 kWh. Avtal for forsaljning av el skrevs med Skellefted El i
mitten av juli, 2023 salde vi 6 505 kWh solproducerad el.
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Den producerade solelen motsvarar forbrukningen av 15,7 ton kol och ett minskat CO2
utslapp med 18,65 ton.

Varmeférbrukningen 6kade med 43 600 kWh och kostnaden fér fjarrvarmen steg med
cirka 45 000 kr.

Arsmedeltemperaturen 2023 var +7C jamfort med 2022 da den var +8C

Investeringar och teknisk férvaltning
- Solceller
Vi borjade aret med att ta in offerter for solceller. Fem bolag svarade. Efter att ha
gatt igenom deras anbud och aven traffat representanter for de olika foretagen sa
beslutade styrelsen att ga vidare med Raymond Solar (tidigare Gruppsol). Avtal
tecknades och i april borjade monteringsarbetet. | mitten av juni var anlaggningen
klar att tas i bruk.

- Nytt GPS-baserat system for matning av elférbrukningen i lagenheterna har
installerats. Det gamla f6ll for tidens tand.

- Nodtelefonerna i hissarna har ersatts med ett mobilbaserat system. Aven dar
hade det gamla gjort sitt och det finns inte langre reservdelar.

Arlig besiktning av fastigheten har skett och underhéllsplanen har sedan uppdaterats
bade pa kort sikt (10 ar) och lang sikt (30 ar). Vid solcellsinstallationen bekraftades att
taken ar sa fina att vi flyttade fram kostnaden for takreparationer 10 &r till att borja med.
For 2024 ar det avsatt 190 000 kr i for invandigt underhall (trapphusen) samt rensning av
avlopp. Storre underhall kan komma forst 2026.

En obligatorisk brandsyn har agt rum med enda anmarkning att inga saker far finnas i
trapphusen for att undvika personskador vid brand och olyckor.

Forsakringar

Vi har haft tre vattenskador under aret. Tva av vattenskadorna ar pa Ostra Kanalgatan
16 & en pa OK 18. Tva av dem har enbart paverkat ytskiktet, vilket innebér att det har
belastat de boendes egna bostadsrattsforsakringar. Den tredje skadan ligger inom ramen
for foreningens sjalvrisk.

| september stéangde Telge Nat av elen for underhall av elnatet. Vid aterstarten kraschade
vart elektroniska styrsystem i undercentralen till stor kostnad for oss. En kostnad som vi
forsoker fa ersattning for av Telge Nat och fran var forsakring.
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(kWh: 2022 - 2023)
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Sophamtning;

2023 Kostnader 1 kr OCh ‘%I 95 017 kr Ovriga externa kostnader ;
3 X 3% (3%) 266 161 kr
% 2022 inom parentes El (exkl hushélisel)] [ p———— 7% (6%)
52 458 kr 132 345 k,r Sabeln;
Vatten; 107 500 kr
= i 136 490 kr 3% (3%)
Rantekostnader; 4% (3%)
968 046kr

Forvaltningstjaster;

1Y

7% (8%)
Avskrivning;
942 645 kr
26% (26%)

26% (10%)

Uppvarmning;
502 435 kr
14% (14%)

Reparationer och lopande
underhall;
372932 kr

9% (6%)
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Medlemsinformation
Foreningen bestar av 59 bostadsratter. Antalet ar oféréandrat sedan foreningen

bildades.

Inga bostadsratter har 6verlatits under verksamhetsaret.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 87
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 88

Flerarsoversikt

8(17)

2023 2022 2021 2020

Rorelsens intakter 3661 021 kr 3 668 282 kr 3700 378 kr 4 089 808 kr
Arets resultat -455 191 kr 313 301 kr 344 467 kr 776 633 kr
Arsavgift/ m?2 672 kr 636 kr 636 kr 708 kr
Arsavgift i % av totala
rorelseintakter 98%
Soliditet % 69% 68 % 68 % 67 %
Lan / m? 5722 kr 5722 kr 5910 kr 6 191 kr
Ranta/ m2 182 kr 68 kr 69 kr 87 kr
Avskrivning/ m? 177 kr 179 kr 173 kr 173 kr
Avsattning tll 89 kr 89 kr 80 kr 89 kr
underhall/ m
Samiad fond for yttre 1001 kr 925 kr 857 kr 772 kr
underhall/ m
Sparande/ m? 105 kr
Rantekanslighet 8,5
Energikostnad / m? 173 kr

Férklaring till nGgra av nyckeltalen

Lan / m? Skuldsattning/ m? 0 — 8000 kr ar en bra siffra

Sparande/ m? Over 200 kr &r en bra siffra

Rantekanslighet | Mats i hur manga procent arsavgifterna skulle behéva hojas om rantan pa
foreningens lan stiger med 1 procentenhet. Ju lagre siffra — desto battre.

Energikostnad/ | Féreningens totala energikostnad under ett ar delas med dess totala yta.
m? Cirka 200 kr/ m? ar en normal siffra

Arsavgift/ m? 500 — 800 kr &r en vanlig siffra. Arets skillnad jamfort med 2022 beror pa
att elkostnaderna ar inr8knade for 2023 vilket de inte har varit tidigare.

Upplysning vid forlust

Forlusten uppstar till foljd av okade rantekostnader. Dessa técks av ett balanserat
overskott fran tidigare ar. For att hantera kostnadsokningen framover har styrelsen

beslutat hoja arsavgiften med 10 % fr.o.m. januari 2024.

Mer information om nyckeltal
https://www.bostadsratterna.se/artiklar/2024/nya-krav-pa-arsredovisningar-sa-ska-

de-tolkas.
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Underhall | Balanserat Arets Totalt
insatser s-fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang
Disp. enl. stimman 61 498 000 | 4 932 752 1713595 313 301 68 457 648
Balanseras i ny rakning 313 301 -313 301 0
Forandring
underhéllsfond 402 267 -402 267 0
Arets resultat 455191 | -455 101
Belopp vid arets 61498 000 | 5335019 | 1624626 455191 | 68 002 457
utgang
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Ansamlat dverskott 2 026 896 kr
Arets resultat - 455 191 kr
Avsattning till fond for yttre underhdll  -475 000 kr
lanspraktagande av underhallsfond 72 733 kr
Summa 1169 438 kr
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 1169 438 kr
Summa 1169 438 kr
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RESULTATRAKNING

Rérelseintakter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN
Avsittning till underhallsfond
lansprakstagande av underhallsfond

RESULTAT EFTER FONDERING

4,5,6,7
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2023-01-01
2023-12-31

3454087
206 934
3661021

-1 831 297
-289 975
-132 345
-942 646

-3 196 263
464 758

48 097
-968 046
-919 949
-455 191

-455 191

-455 191

-475 000
72733

-857 458

1017,

2022-01-01
2022-12-31

3443206
225324
3668 530

-1 686 288
-261 393
-122 000
-925 843

-2 995 524
673 006

1556
-361 261
-359 705
313 301

313 301

313 301

-475 000
113 093

-48 606
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och pagéende nyanlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

9 95594 163
10 1460 467
97 054 630

97 054 630

118530
69 520
188 050

1957590
1957 590

2 145 640

99 200 270

11(17)

2022-12-31

96 457 698
164 318
96 622 016

96 622 016

3
111 141
111 144

2901047
2 901 047

3012191

99 634 207
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

61 498 000
5335019
66 833 019

1624629
-455 191
1169 438

68 002 457

11,12 6 500 000

6500 000

24 000 000

136 953

6 961

49 493

13 504 406

24 697 813

99 200 270
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2022-12-31

61 498 000
4932752
66 430 752

1713595
313301
2 026 89

68 457 648

8 000 000

8 000 000

22 500 000
220800
5398
40717
409 644

23176 559

99 634 207
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 464 758 673 006
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar 942 646 925 843
Erhallen ranta 48 097 1556
Erlagd ranta -968 046 -361 261
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar

av rorelsekapital 487 455 1239144

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

- Okning(=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -76 906 -12 322
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 21254 116 597
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 431 803 1343419

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 375 260 -115 986

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 375 260 -115 986

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan - -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -1 000 000
Arets kassafléde -943 458 227 433
Likvida medel vid arets borjan 2901047 2673614
Likvida medel vid arets slut 1957 590 2901047
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstiligangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 0,83 120
Inventarier och pagaende nyanlaggningar 10 10

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisningar fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet kapital. Avsattning enligt
plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital efter
beslut av styrelsen. Avsattningar utdver plan sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att éka informationen och fértydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anger planenlig fondavsattning och ianspraktagande ur fonden som tillagg
till resultatrakningen.

Not 2 Arsavgifter och hyror 2023 2022
Avgifter bostader 3394477 3394476
Hyror parkeringsplatser 59610 48 730
3454 087 3443 206

Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023 2022
Elavgifter 188 264 208 994
Ovrigt 18670 16 330
206 934 225324
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Not 4 Fastighetskostnader och reparationer

Tradgardsskotsel avtal J Westerlund
Stadning

Hiss

Tradgard och markarbeten

Arvode teknisk forvaltning
Reparation installationer
Reparation/underhall gem. ytor
Ovrigt

Not 5 Taxebundna kostnader

El
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning

Not 6 Ovriga driftkostnader

Forséakringspremie
Medlemsavgift Sabeln

Not 7 Planenligt underhall

Underhall installationer

Not 8 Ovriga externa kostnader

Arvode ek.forvaltning
Revision

Tele/data

Ovrigt

Fastighetsskatt/avgift

Pant- och dverlatelseavgifter

l G‘/‘ Skh6h0GIR-Bkgp62RzIC

2023

93420
133428
117 400

47 880

69 575

12909

59797
534 409

2023

280 969
502 435
136 491
95017
1014912

2023

101 743
107 500
209 243

2023

72733
72733

2023

92 692
18125
14 930
61594
93751
8 884
289976
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2022

90 025
91 050
50879
29663
43 596
47 036
47800
400 049

2022

253 542
501 923
118 828

95812
970 105

2022

95541
107 500
203 041

2022

113093
113093

2022

83616
19750
19451
38621
89 621
10334
261 393
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Not 9 Byggnader och mark

Ing&dende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde byggnad: 79 000 000
Taxeringsvarde mark: 25 000 000

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 11 Langfristiga skulder

SEB Bolan 0,87% Bundet tom 2024-03-28
SEB Bolan 4,65% Bundet tom 2024-03-28
SEB Bolan 4,46% Bundet tom 2026-02-28
SEB Bolan 4,68% Bundet tom 2024-04-28
SEB Bolan 4,65% Bundet tom 2024-03-28
Kortfristig del av langfristig skuld

Ingen I6pande amortering sker f.n.

2023-12-31

107 156 413
107 156 413

-10 698 715

-863 535
-11 562 250

95594 163

2023-12-31

889 298

1375259
2264557

-724 980

-79 110
-804 090

1460 467

2023-12-31

-8 000 000
-5 000 000
-6 500 000
-3 000 000
-8 000 000
24 000 000
-6 500 000
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2022-12-31

107 156 413
107 156 413

-9 835179

-863 536
-10 698 715

96 457 698

2022-12-31

773312

115986
889 298

-662 673

-62 307
-724 980

164 318

2022-12-31

-8 000 000
-5 000 000
-6 500 000
-3 000 000
-8 000 000
22500 000
-8 000 000

Fyra av lanen forfaller under 2024 och klassificeras som kortfristiga skulder &ven om lanen omsétts vid forfallodagen.
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Not 12 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sékerheter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantor
Forinbetalade hyror

El

Varme

Revision

Vatten

Medlemsavgift Sabeln
Reparation installation

UNDERSKRIFTER

Sddertélje

Magnus Wallteg

Lotta Pettersson

Micael Melin

Var revisionsberattelse har lamnats

Per Engzell
Extern revisor

Mats Dahl

Ulf Sarlén

Claes-Goran Gustavsson
Revisor

l v ‘ Skh6h0GIR-Bkgp62RzIC

2023-12-31

47 806 000

47 806 000

2023-12-31

47 402
261984
27776
73483
20000
33595
26 875
13291
504 406

17(17)

2022-12-31

47 806 000

47 806 000

2022-12-31

29727
205753
26 319
69 726
20 000
31244
26 875

409 644






