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Fast eller Ios egendom

resultatet
raknas!

Det saljaren ser som personliga tillhorigheter kan vara samma saker som koparen tror foljer
med huset. Lar dig ratt tillvagagangssatt for att undga konflikter. Las forst det har och sedan

hjalper din fastighetsmaklare dig med resten!

e Lagen sager

| Jordabalken finns bestdmmelser som tydliggdr vad som
ar fast egendom och tillbehor till fastighet och byggnad.
Det som inte omfattas av Jordabalkens regler betraktas
som 16s egendom och ingar inte i férséljningen, savida
man inte avtalat om detta. Det finns en grazon mellan
fast och 16s egendom.

For att undvika konflikter ar det lampligt att fragorna
regleras skriftligt i kdpekontraktet med tillhérande
objektbeskrivning. Sadana skriftliga férbehall och avtal
om fastighets- och byggnadstillbehor géller alltid fore
Jordabalkens regler som inte ar tvingande.

e Fastighetstillbehor

Till fastighetstillbehor réknas foremal som tillforts
fastigheten med avsikten att de skall bli permanenta.
Fastighetstillbehdr foljer med fastigheten vid férsaljning.

Nagra exempel pa fastighetstillbehér: grindar, sténgsel
och brevlada; byggnader aven friggebod, lekstuga,
vaxthus m m; pa rot stdende trad och buskar; flaggstang
med lina; flytbrygga, boj och bojsten.

e Byggnadstillbehor

Byggnadstillbehor ar féremal som tillforts byggnader for
stadigvarande bruk. Dessa ar ofta fast monterade och
ska vara till nytta fér en typisk anvéandare.
Byggnadstillbeh6r kan tas med av séljaren om sa
avtalats mellan parterna.

Exempel pa byggnadstillbehodr ar: kylskap och frys;
spisflakt och spis; toalett, handfat, badkar, badrumsskap
och duschkabin; tvattmaskin, torktumlare, mangel och
torkskap; persienner, markiser, fonsterbraden och
innanfénster; braskamin och gnistgaller; garderober;
hatthylla, TV-antenn, parabolantenn, larm och nycklar.

e Grazon

Aven hér finns en grazon. Ar diskmaskinen
byggnadstillbehor? Tja, ar den inbyggd sa betraktas den
som sa, men om det &r en bankdiskmaskin med
stickpropp till vanligt eluttag sa kan den lika gérna raknas
som |6s egendom. Vad galler parabol sa ingar parabolen,
men inte decodern. For att vara pa den sakra sidan
avtala hellre om fér mycket an for lite séljare och képare
emellan! Ett tips ar att notera bade vad som ingéar i kdpet
och vilket som inte gér det. Din fastighetsméaklare hjalper
garna till. Fér bostadsratter géller inte Jordabalkens
regler, men vanligtvis foljer man vad som galler for
fastigheter.

Observera att forteckningen éver fastighets- och
byggnadstillbehor ej ar fullstandig. For ytterligare
information - kontakta din fastighetsmaklare.
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@ Flytt och stadning
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or sjalvklart ihop

resultatet
raknas!

Nar den forsta formella delen med kdpekontrakt etc. ar klar - aterstar dock en hel del jobb.
Din maklare tar hand om pappersarbetet - sa att du kan agna dig at packning, flytt och inte
minst flyttstadning, som tyvarr kan bli féoremal for tvister och ovanskap mellan saljare och
kopare. Med god planering och denna information undviker du konflikter och hinner

dessutom gora en bra stadning. Visst kdnns det mycket battre att lamna dver nyckeln nar

man vet att fastigheten ar riktigt ren och frasch!

e Liten stadguide

Normalt avtalas i kdpekontraktet att séljaren ansvarar for
flyttstddningen. En flyttstddning &r nagot helt annat an en
vanlig veckostadning. Fér en normalbostad tar en riktig
flyttstddning flera dagar och skall vara genomférd dagen
fore tilltradesdagen. Med flyttstaddning menas att
bostadens alla ytor skall vara rengjorda och fria fran
flackar och smuts annat an det som beror pa alder och
slitage. Anpassa stadteknik och rengéringsmedel efter
material sa att du inte repar eller skadar ytor och
inredning. Det skall vara sa rent att om koparen tillkallar
stadfirma skall denna konstatera att ingen mer stadning
behdvs.

Om du valjer att anlita en stadfirma istéllet for att sjalv
stada sa skriv ett avtal med villkor att betalning sker forst
da koparen, godkant stadningen.

Detta &r ingen exakt lista 6ver de stadatgarder som kravs
vid avflyttning. Se det som en rekommendation och
anpassa den sedan efter din fastighets foérutsattningar
och eventuella avtal mellan képare och séljare

Ta ocksa i beaktande om sarskilda avtal har gjorts
mellan séljare och kdpare géllande avflyttningsstadning.

e Samtliga rum

Torka av alla méalade ytor; vaggar, fonsterbagar,
snickerier, golv- och taklister. Dammtorka ocksa
ljusknappar och eluttag. Fonster skruvas isar och tvattas
pa samtliga sidor. Finns persienner skall &ven dessa
rengoras. Elementen torkas av, glém ej mellanrummen
mellan vagg och element. Garderober vattorkas (med
rengéringsmedel) inuti, utanpa och ovanpa. Aven
garderobstillbehor sdsom stanger och hyliplan skall
torkas. Ta bort klistermarken och dekaler fran vaggar och
dorrar.

Ett tips ar att forst vdrma dekaler med hartorken for att
lattare fa dem att lossna! Aven krokar och liknande tas
bort. Gardinfasten och eventuellt ocksa gardinstanger
kan lamnas kvar. Gor upp detta med kdparen.

e Kok

Koket kraver grundlig rengéring férutom det som star
namnt under Samtliga rum skall &ven dessa ytor stadas:
Taket skall torkas av om det &r malat med olje- eller
lackfarg. Koksskap och lador vattorkas med anpassat
rengdringsmedel pa insidan, utsidan, ovansidan och
dessutom pa undersidan om det ar ett vaggskap.
Skarbrador rengérs noggrant pa alla sidor. Kakel och
diskbank torkas fria fran matrester, fett och annan smuts.
Spisen dras ut och torkas ren, dven baksidan. Gor en
grundlig rengdring av plattor, ugn, galler, platar och vred.
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Om ugnsglaset ar dubbelt kravs rengéring mellan de
bada glasen. GIdm inte att torka golv och vaggar under,
bakom och vid sidan av spisen! Kyl och frys frostas av,
luftas och vattorkas noggrant. Torka ocksa rent under
och over kyl och frys. Lampképor tas ned och diskas.
Koksflaktar och ventiler gors rent bade in- och utvandigt.

Slang inte handbdcker tillhdrande kyl, frys, spis,
tvattmaskin o s v, lamna hellre kvar dem till kbparen!

e Badrum

Anvand anpassat rengéringsmedel till alla badrummets
ytor. Tvattstall och toalett rengérs noggrant. Torka alla
ytor, inuti likval som utanpa. Torka rent vaggar, kakel
och kranar. Rengor badkarets alla sidor, se till att
avlagringar forsvinner. Tag ocksa bort badkarsfronten sa
att du kan torka bakom och dessutom na ordentligt nar
du torkar golvet under! Goér rent golvbrunnen. Torka
golvet noggrant.

Glom inte eventuella speglar! Kom ihag! Badrumsskap,
handdukshéangare, toalettpappershallare etc ar
byggnadstillbehér och skall ldmnas kvar om inget annat
avtalats i kdpekontraktet!

e Tvatt

Foérutom det som star ndmnt under Samtliga rum skall
aven dessa ytor stadas: Torka tvattmaskin och
torktumlare utvandigt, aven baksidan! Avlagsna alla
tvattmedelsrester och allt ludd frdn maskinernas
luddfilter. Torka rent arbetsbankar och goér rent
golvbrunnar och ventiler.

resultatet
raknas!

e Tomt

Tomt tillhérande bostaden skall ocksa stéddas. Avldgsna
allt skrap fran tomten, byggavfall och annat skrot far ej
finnas kvar.

e Om koparen skulle vara missnojd

Skulle kdparen trots allt vara missndjd med stadningen
finns olika utvagar. Lampligt ar att kdparen genast
reklamerar bristerna till séljaren sa att denna kan atgarda
dessa, antingen pa egen hand eller med hjalp av
stadfirma. Vagrar séljaren far kdparen sjalv ta kontakt
med en stadfirma och ge dem uppdraget att utféra en
flyttstddning. Képaren kan sedan krava séljaren pa
ersattning motsvarande stadfirmans kostnad.

Mindre lampligt ar att kdparen stadar aterstoden pa egen
hand. Dels for att det ar svart att berakna ersattning for
eget stadarbete, dels for att det i efterhand ofta ar
omdjligt att beddma om stadningen faktisk var otillracklig.
| och med sin egen stadning har képaren undanréjt alla
bevis! Bast for kdparen ar i detta fall att fa nagon opartisk
att granska stadningen och skriva ett enkelt protokoll
over de brister som finns.






